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Forvaltningsberattelse for Bostadsrittsféreningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

Styrelsen fir hdrmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Alimint om verksamheten

Féreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattetagen
{1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen ager fastigheterna Tibble1:536-552 samt 1:162-570 i Upplands Bro kemmun, till varje fastighet tillhdr en carport med
forrdd.

Styrelsen har sitt site i Stockholms 1&n, Upplands Bro kemmun,
1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 26 3234

Féreningens fastighet &r byggd dr 2017. Vardedr 2017,
Féreningen ar fullvirdesforsikrad | Tryag Hansa. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen var under &ret deligare i Skogsvagen samféllighetsfarening i Upplands-Bro med org.nr. 717919-3110 gemensamt med
brf Tibbleskogen 5. Under dret gjordes en anstkan om att uppldsa samfalligheten och beslut kom 2019-10-25 och déarefter forvaltas
gemensamhetsanidggningen UPPLANDS_BRO KUNGSANGENS_TIBBLE GA:15 genom deldgarférvaltning tillsammans med brf
Tibbleskogen 5.

visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Under ret har &rsavgifterna varit ofSrandrade men i samband med &rets budget s8 beslutades att en héjning om 3 % ska trada i
kraft 2020-01-01.

Genomfirt planerat underhall

D& féreningen &r nyproducerad har inget underhdll gjorts under 2019

Ovriga visentliga handelser

Nya stadgar har antagits
2-8rs besiktning har genomférts samt &tgarder frin besikeningen utforts

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-12, Vid stdmman deltog 9 medlemmar varav 7 var rdstberattigade. Beslut togs om att, i

forsta lasningen, anta nya stadgar.

En extrastamma holls 2019-12-11 dér beslut togs, i andra [dsningen, om att anta nya stadgar. Vid stémman deltog 6 medlemmar
varav 6 var rostberéttigade.

Styrelse
Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammanséttning:

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r samtliga ledaméter.

Styrelsemedlem Roll

Katarina Helin Ledamot, ordférande

Jenna Holm Ledamot, vice ordfdrande (avgick 201911)
Caroline Kungberg Ledamot, ekonomiansvarig

Jonas Hard Ledamot, Sekreterare (avgick 190612)
Mikael Johansson Ledamot, {rostades in 190612)

Daniel Engstrém Ledamat, Information & IT

P3 rsstamman, 2019-06-12 beslutades att Jonas Hard avgér och ersitts med Mikael Johansson samt Svriga ledaméter oféréndrat,
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Styrelsen har under &ret h3llit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Samtliga i styrelsen har varit firmatecknare. Teckning sker tva i frening.

Revisorer
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Ola Johansson och Jonas Hérd.

Underhallsplan

Underh3lisplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fdr styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfardes i samband med 2-drsbesikiningarna som hélls i november och december ménad,

Underhallsplanens syfte dr att sdkerstélla att medel finns fir det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhall framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstdller att regler ach férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hiare de leverantrer vilka tar ett s8 stort milidmassigt ansvar som méiligt.

Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet,

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen har 26 st. hus och hade 48 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019.
Under dret har 1 dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s§ kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéindas fér att jAmfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet 8r att skapa trygghet och forstelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt fér lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter

tahallan farllarar vi vad varia nurkaltal hahedar

Nyckeltal 2019 2018
Arsavaqift, kr/kvm 443 448
Totala Intakter kr/kvm 455 448
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 164 142
Beldning, kr/kvm 12 711 12 711
Rantekénslighet 28% 28%
Drift ach underhall kr/kvm 74 71
Energikostnader kr/kvm 0 0

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventueilt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde. "
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Totala intékter
Anger féreningens totala intikter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Ménga bostadsrattsforeningar har
intikter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det hér,

Sparande till framtida underhall

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida Underhdllet och uthytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 15pande Sverskott freningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pd bankkonto elfler utférda investeringar).
P3 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behdver géira, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p& s satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intskterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver, Lite langre ner gér det ocksd att se

huer v rilonar 1 B Avarclatlenarasnda

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostdder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "sger” ska man utgd frn den bostadsrdttens andelsvarde.

Réntekidnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdéver hija avgiften med om rantan p& 1&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh3ll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och berékrias pd drift och underhall exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhali.

Energikostnader

Anger véirme-, vatten- ach elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskaps8r. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hush&llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018
Nettoomsattning 1486 1448
Resultat efter finansiella poster -247 =317
Soliditet 72% 72%

{Nyckeltal | tkr om inte annat anges) ﬁ}/
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Fireningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fireningen fiitt dver | den I6pande driften under rikenskaps3ret. Darfdr tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 1 485 B804
Rérelsekostnader - 1 096 359
Finansiella_poster - 636 247
Arets resultat -246 802
Planerat underhall + 0
Avskrivninaar + 777 454
Arets sparande 530 652
Arets sparande per kvm total vta 164

Fordndring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 106 000 000 1900 00 162 000 -204 353 -317 354
Reservering till fond 2019 351 000 =351 000
Balanserad i ny rakning -317 354 317 354
Arets resultat -246 802
Belopp vid arets siut 106 000 000 1 500 000 513 000 -872 707 -246 802
Fdrslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -521 707
Arets resultat -246 802
Reservering till underhalisfond -351 000
lanspriktagande av underh8llsfond 0
Summa till stammans férfogande -1119 509
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i rny rékning -1119509

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. AL
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Bostadsrittsféreningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro
2019-01-01  2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Resultatra kning

Rorelseintikter

Nettoomsadttning Not 1 1485 804 1 447 680
Rarelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -238 997 -230 650
Ovriga externa kostnader Not 3 -18 798 -79 772
Personalkostnader och arvoden Not 4 -61 110 -59 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -777 454 -777 452
Summa rérelsekostnader -1 096 359 -1 146 874
Rorelseresultat 389 445 300 806
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 307 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -636 554 -618 160
Summa finansiella poster -636 247 -618 160
Arets resultat -246 802 -317 354

{74
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiefla anldggningstifigdngar

Byggnader och mark Not7 147 328 094 148 105 548
147 328 094 148 105 548

Summa anlaggningstiligdngar 147 328 094 148 105 548

Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 716 190 '288 597

Ovriga fordringar Not 8 28 558 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not S 84 954 8715

829 702 298 312

Kortfristiga placeringar Not 10 500 000 0

Kassa och bank Not 11 0 761 879

Summa omsattningstillgdngar 1329 702 1 060 191

Summa tillgéngar 148 657 796 149 165 739

&
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 106 000 000 106 000 000
Upplatelseavgifter 1 900 000 1 900 000
Yttre underhdllsfond 513 000 162 000
108 413 000 108 062 000
Fritt eget kapital/ansamiad firlust
Balanserat resultat -872 707 -204 353
Arets resultat -246 802 -317 354
-1 119 509 -521 707
Summa eget kapital 107293491 107 540 293
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 41 113 000 41 113 000
41 113 000 41 113 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 13129 88 931
Skatteskulder 0 209 310
Ovriga skulder Not 13 13948 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 224 228 214 205
251 305 512 446
Surmma skulder 41 364 305 41 625 446
Summa eget kapital och skulder 7148 657 796

149 165 739
g4
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -246 802 -317 354
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 777 454 777 452
Kassaflode frdn lopande verksamhet 530 652 460 098
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -103 797 363 334
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder - -261 141 -28 609 518
Kassafltde frén l6pande verksamhet 165 714 -27 786 086
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 10 508 992
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 10 508 992
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 15 352 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 15 352 000
Arets kassaflode 165 714 -1 925 094
Likvida medel vid arets bérjan 1050 476 2975570
Likvida medel vid drets slut 1216190 1050476

I kassaflédesanalysen medraknas fdreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

w
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Bostadsrittsforeningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro
Redovisnings- och virderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skuider har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
1.3n med en bindninastid 08 ett &r eller mindre tas i 8rsredovisninaen unn som |3nafristioa skutder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt 1 SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1 % av

ancl affninncuirdat

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av fGreningens
underhlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Foreningen ar nyproducerad och beskattas inte de narmaste 14 dren.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f5r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Ovrigt

Fastigheten forvarvades via ett bolag, en sk bolagspaketering under 2017. Férvérvet ar redovisat i enlighet med Redu9. vid
forvarvet uppstod en temporar skillnad med ca 77,8 mkr mellan fastighetens skattemassiga och redovisningsmassiga varde.
Den tillhrande uppskjutna skatteskulden redovisas inte i balansrakningen med motiveringen att bostadsrattsforeningen
inte har for avsikt att avyttra fastigheten. Vid ev férsdljning av fastigheten till ett belopp dverstigande det skattemassiga

virdet ska det 6verskjutande beloppet beskattas. ﬂ/ﬂ/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 447 680 1 447 680
Ovriga intékter 38124 0
Bruttoomsattning 1 485 804 1 447 680
Not 2 Drift och underhall
Reparationer 92 800 79 216
Fastighetsforsakring 65 575 62 636
Forvaltningsarvoden 75111 88 798
Ovriga driftkostnader 5511 0
238 997 230 650
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 1813 0
Administrationskostnader 3485 0
Extern revision 13 500 18 719
Kensultkestnader 0 61 053
18 798 79772
Not 4 Perscnalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 46 500 45 500
Sociala avgifter 14 610 13 500
61110 59 000
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter HSB bunden placering 181 0
Ovriga ranteintékter 126 0
307 0
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 633 500 615 668
Ovriga rantekostnader 3054 2 492
636 554 618 160

/g
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2019-12-31 2018-12-31

Noter
Not 7 Byggnatier ach mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 55 (30 718 55030718
Anskaffningsvarde mark _ 93852282 93 852 282
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 148 §83 000 148 883 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar =777 452 1}
Arets avskrivningar -777 454 -777 452
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 554 906 =777 452
Utgdende bokfort virde 147 328 094 148 105 548
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 63 917 000 £3 917 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 34 621 000 34 621 000
Summa taxeringsvarde 93 538 000 98 538 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skatiekonto 28 558 0
28 558 4]
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 84773 9715
Upplupna intékier 181 0
84 954 9715
Ovanstiende paster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseande kommande rakenskapsar samt
intiktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm /500 000 |
500 0600 0
Not 11 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 0 761 879
[+] 761 879
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantedindr Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta day| Beloop  amortering
Swedbank hypotek 2859741593 1,57%  2020-11-25 20 556 500 Q
Swedbank hypotek 2859741601 1,51%  2021-11-25 20 556 500 4]
41 113 600 0
LA&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 113 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 41 113 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 41 113 000 41 113 000
Not 13 Ovriga skalder
Kallskatt 13 948 =_0
13948 0
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 31142 71 685
Féruthetalda hyror och avaifter 119 475 83 520
Qvriga upplupna kostnader 73 610 59 000
224228 214 205
Cvanstiende poster bestdr av firskottsinbetalda intékter avseende komrmande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkemmande r.
Not 15 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga hande!ser har skett efter Srets slut W
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro, org.nr. 769632-3505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av &rsredovisningen for Brf Tibbleskogen 4 i
Upplands-Bro for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker dérfér att foreningsstémman faststéller resullatrdkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredavisningen upprétlas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa & tilmpligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att forisAtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad
av séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alliid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeplisk instlining under hela revisionen.

Dessutom:

o Identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsradovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter elter
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inle upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisati drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens
férméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsradovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handeiser eller forhallanden gdra att en forening
inte [Angre kan fortsétta verksamheten,

o ulvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pé ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksd
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredavisningen har jag dven utftrt en revision  Jag har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bf Tibbleskogen 4 | Upplands-Bro for enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2019 samt av forsfaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
fGreningens vinst eller forlust. och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatel enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tilréickliga och
férslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenfiga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Ovriga upplysningar
Vid avidmnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Daniel Engstrdm.

Styrelsens ansvar I - " ;
ty Styrelsen ansvarar f&r foreningens organisation och férvaliningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatter detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisoms ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis r att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om niagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon Atgrd eller gjort sig skyldig till nagon e panagoet annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erstiningsskyldighet mot titampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningsiagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimig
grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fdr att en revision som ufrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan franleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar firenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller firlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkd i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsieg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
baslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den ¢, 3 1 S 2020
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